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COSA E’ IL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE:

» fase conclusiva del processo di esecuzione immobiliare;

» e il piano di ripartizione a tutti gli aventi diritto delle somme ricavate dalla
vendita all’asta dei cespiti pignorati, rispettando 1'ordine dei privilegi e delle
ipoteche;

» con il Progetto di distribuzione si assegnano tutte le somme che costituiscono
attivo della procedura, si estingue il deposito della procedura e si avvia la stessa
a chiusura;

» il Progetto di Distribuzione rappresenta il cardine della fase trasformativa, almeno
per i creditori ripartibili, dalla forma del titolo di credito alla forma del denaro
liquido. Il portatore di titolo di credito, ripartibile in funzione della prelazione di
cui gode, si trasforma in ricevitore di mezzi finanziari attraverso 1'assegnazione
della quota di riparto spettante.

» Laredazione del Progetto di Distribuzione rientra nelle prerogative del
“professionista delegato” a mente dell’art 591/bis cpc (Delega alle operazioni di
vendita) in base al quale il giudice dell’esecuzione puo delegare ad un notaio, un
avvocato o un commercialista, iscritti negli elenchi triennali di cui all’art 179 ter
delle disposizioni di attuazione al codice di procedura civile, il compimento
delle operazioni di vendita.
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Prassi differenziate da~
Tribunale a Tribunale in

ragione del «rito» prescelto
per organizzare alcune
attivita del processo
esecutivo immobiliare
attraverso l'ausilio dei
delegati ex art 591 /bis c.p.c.
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Quali sono le prime attivita da compiere?

Come si organizza il lavoro del Progetto di
Distribuzione dopo aver accettato I'incarico?
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TRIBUNALE DI VELLETRI A L

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARY

N. R.G.E.

L'anno il giorno ___del mese di & comparso
I"esperto sominato CTU  nella presenie  procedura con
provvedimento del > che sulle generalita risponde:
“*Sono nato a

il , con studio in 2

11 professionista designato presa visione dei compiti affidati, dichiara di non trovarsi in alcuna
delle situazioni di incompatibilita descritte dall’art. 51 c.p.c.. Egli in particolare, dichiara di non aver
assunto incarichi professionali ¢ di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo
triennio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in
condizioni di incompatibilita con I’incarico conferito.

Accetta pertanto ’incarico di redigere il progetto di distribuzione, nei termini ¢ modalitd indicate
nel citato provvedimento di nomina. .

Rende giuramento ripetendo la formula di rito.

Il G.E. lo autorizza, al ritiro del fascicolo per giorni trenta .
11 CTU : 11 G.E.
Dr. Riccardo Audino

1l Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provvfduto al ritiro del fascicolo di ufficio.
N |

11 Consulente 1l Cancel"liere
Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto alla restituzione del fascicolo di
ufficio

1! Consulente emseta e s Yl Caneelliere : L
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TRIBUNALE DI VELLETRI AR R
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

N. R.G.E.

DICHTARAZIONE DI ACCETTAZIONE DELL’ INCARICO

L'anno il giorno ___del mese di & comparso
I"esperto ~_nominato CTU nella presenie  procedura con
provvedimento del > che sulle generalita risponde:
“*Sono nato a

il ____, con studio in >

Il professionista designato presa visione dei compiti affidati, dichiara di non trovarsi in alcuna
delle situazioni di incompatibilita descritte dall’art. 51 c.p.c.. Egli in particolare, dichiara di non aver
assunto incarichi professionali ¢ di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo
tricnnio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in
condizioni di incompatibiliti con I’incarico conferito.

Accetta pertanto ’incarico di redigere il progetto di distribuzione, nei termini ¢ modalitd indicate
nel citato provvedimento di nomina.

Rende giuramento ripetendo la formula di rito.

Il G.E. lo autorizza, al ritiro del fascicolo per giorni trenta .
11 CTU . 11 G.E.
Dr. Riccardo Audino

1l Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto al ritiro del fascicolo di ufficio.
|

!

11 Consulente 1l Cancel"liere

Si da atto che oggi_ , il sopraindicato consulente ha provveduto alla restituzione del fascicolo di
ufficio

1! Consulente emseta e s Yl Caneelliere
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TRIBUNALE DI VELLETRI S S R
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

N. R.G.E.

DICHIARAZIONE DI ACCETTAZIONE DELL’ INCARICO

L'anno il giorno ___del mese di & comparso
I"esperto Lo __nominato CTU nella presente procedura con
provvedimento del > che sulle generalita risponde:
“*Sono ) nato a s

il ______,constudio in = ki

Il professionista designato presa visione dei compiti affidati, dichiara di non trovarsi in alcuna
delle situazioni di incompatibilita descritte dall’art. 51 c.p.c.. Egli in particolare, dichiara di non aver
assunto incarichi professionali ¢ di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo
tricnnio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in
condizioni di incompatibilitd con ’incarico conferito.

Accetta pertanto ’incarico di redigere il progetto di distribuzione, nei termini ¢ modalitd indicate

nel citato provvedimento di nomina.

Rende giuramento ripetendo la formula di rito.

Il G.E. lo autorizza, al ritiro del fascicolo per giorni trenta .
11 CTU . DIGE.

Dr. Riccardo Audino

1l Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto al ritiro del fascicolo di ufficio.
|

|

11 Consulente Tl Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto alla restituzione del fascicolo di
ufficio
1! Consulente Tt ]l Cancelliere
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TRIBUNALE DI VELLETRI ks S
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

N. R.G.E.

DICHIARAZIONE DI ACCETTAZIONE DELL’ INCARICO

L'anno il giorno ~_del mese di & comparso
I"esperto . __nominato CTU nella presente procedura con
provvedimento del > che sulle generalita risponde:
“Sono ) nato a =

il _______,constudio in o

Il professionista designato presa visione dei compiti affidati, dichiara di non trovarsi in alcuna
delle situazioni di incompatibilita descritte dall’art. 51 c.p.c.. Egli in particolare, dichiara di non aver
assunto incarichi professionali ¢ di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo
tricnnio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in
condizioni di incompatibilitd con I’incarico conferito.

Accetta pertanto ’incarico di redigere il progetto di distribuzione, nei termini ¢ modalitd indicate

nel citato provvedimento di nomina.

Rende giuramento ripetendo la formula di rito.

Il G.E. lo autorizza, al ritiro del fascicolo per giorni trenta .
11 CTU I . IGE.

Dr. Riccardo Audino

1l Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto al ritiro del fascicolo di ufficio.
|

|

11 Consulente Tl Cancelliere

Si da atto che oggi , il sopraindicato consulente ha provveduto alla restituzione del fascicolo di
ufficio
1! Consulente Tt ]l Cancelliere
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TRIBUNALE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Rilevato che sono state esaurite le operazioni di vendita ¢ che occorre, pertanto, procedere alla
distribuzione di quanto ricavato dalla procedura;
considerato che al fine di garantire un adeguato controllo in sede di determinazione degli importi da
distribuire ai singoli creditori (anche in relazione alla recente evoluzione normativa e giurisprudenziale
in materia di rapporti bancari e creditizi) appare necessaria la nomina di un consulente tecnico in
materia contabile;
ritenuto che appare necessario, nell'ambito della redazione del progetio di distribuzione, cffettuare il
calcolo degli interessi sin qui maturati sui crediti fati valere, tenendo conto anche del disposto dell'art.
2855 cod. ¢iv., provvedendo, se del caso, allo scorporo, all'interno delle singole rate di mutuo, della
quota capitale e interessi, al fine di procedere ad una corretta attribuzione del grado di privilegio a
ciascuna somma, nonché alla verifica dei calcoli cffettuati dai singoli creditori in ordine al capitale e aghi
interessi (a tal fine & opportuno che i creditori presentino insieme alla nota di precisazione del credito
un prospetto analitico in cui sia indicata per ciascuna rata la quota capitale, ¢ la quota interessi (il piano
di ammortamento allegato al contratto di mutuo & di regola insufficiente ) , con specificazione degh
interessi moratori eventualmente maturati ed i pagamenti eventualmente intervenuti) : che appare
infine necessario tener conto nella formulazione del piano di mparto dell'importo degli interessi
maturati sul conto intestato alla procedura, € maturati sino alla data” di approvazione del progetto di
distribuzione, :

NOMINA

Consulente Tecnico d'Ufficio ...OMIssis. ..

Tel.. Fax ¢ 2 mail —AIMNChe Proceos
alla predisposizione del piano di riparto;

- dispone che il creditore pignorante e quelli intervenuti facciano pervenire entro il termine di giomni
130 dalla comunicazione del presente provvedimento la copia dei titoli, delle note spese (allegando 1
documenti giustificativi di  eventuali spese in prededuzione) e le precisazioni dei crediti
direttamente al C.T.U designato, e gli originali (in regola con la normativa sul bollo) presso la
Cancelleria dell'intestato Tribunale; rileva che ove le parti omettano di depositare entro il termine
prescritto la documentazione richiesta, esse saranno collocate esclusivamente sulla base delie
risultanze documentali del fascicolo dell'esecuzione, salva l'applicazione di guanto disposto
dall'art. 512 c.p.c., € le spese legali saranno liquidate al minimo di legge,

- dispone che i creditori che hanno agito per la soddisfazione di un credito di natura fondiaria e
che hanno gia riscosso somme dalla procedura procedano ugualmente alla precisazione del loro credito
con espresso avvertimento che, in difetto, dovra essere loro ordinata quantomeno la restituzione
delle somme trattenute a titolo di spese, diritti ed onorari della procedura (mai liquidate);

- dispone che, entro il termine fissato per il deposito dei titoli, il custode eventualmente nominato rwda
il conto finale della gestione (in copia anche al C.T.U. contabile) e provveda a mettere a disposizione
della Cancelleria le somme da lui detenute;

- assegna termine al C.T.U. per il deposito della bozza del piano di riparto (cui dovra essere allegata
Ia documentazione ricevuta in copin dai creditori) di giomi 90 dal conferimento dell'incarico;




- dispone che il CTLJ depositi tempestivamente la propria nota per il compenso, affinché possa
essere, una volta liquitata, compiutamente inserita nel piano di riparto, dovendo esscre posta a
carico della procedura quale spesa in prededuzione ex art. 2770 ¢. ¢.
Completata I'acquisizione della documentazione necessaria, ¢ una volta redatta la bozza del piano di
nparto, il CTU dovra :
1. far pervenire a tutti i creditori e/o i loro procuratori una copia della bozza del piano;
2. acquisire, ove possibile, formale “provvisoria approvazione del piano di riparto” predisposto
una volta esaminati e risolte eventuali contestazioni;
3. predisporre un prospetto per gli ordini di pagamento, e previa acquisizione del codice IBAN
predisponendo 1 mandati di pagamento;
4. infine, trasmettere al debitore esecutato ai comproprietari ed alle altre parti a mezzo fax o
Race. AR, la copia del progetto di ripartizione ¢ depositare lo stesso in cancelleria almeno 10

giorni prima dell’udienza appresso indicata per la sua discussione(art. 596 c.p.c.);

5. dispone la comparizione del solo C.T.U. sopra nominato, avanti a sc per il giomo

del 1f( 4 ng per I"accettazione dell'incarico e fissa, per l'audizione del

debitore e dei creditori ai sensi deghi artt. 596 ¢ seg. c.p.c. in ordine al progetto di
distribuzione, I'udienza del 2 g / / /Z-ﬂ’/% ore con avviso ai

sensi dell’art. 597 e¢.p.c., la mancata compariiione importa Papprovazione del progetto ai

sensi e per gli effetti previsti dall’art. 598 c.p.c..

Invita le parti che in forza del progetto predisposto debbano incassare somme e recare con se
a detta udienza apposita “quietanza” per I’eventuale immediata emissione dei mandati di pagamento.
Dispone che il C.T.U. designato compaia all'udienza di discussione per rendere chiarimenti in ordine

ad cventuali contestazioni.
Manda alla Cancelleria per l'integrale comunicazione del presente provvedimento a tutte le parti della
procedura ed al Consulente designato, a quest'ultimo anche a mezzo fax.

Velleti, I_,Lé ,L/QL‘f L

Dott. cardo Audino
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ACCETTARE L'INCARICO

Prestare giuramento Ritirare il fascicolo in Cancelleria

y

j STUDIARE IL FASCICOLO ‘

Controllare titoli: Depositare istanza Verificare graduazione,
capitale, interessi e liquidazione propri prelazione e
spese compensi prededuzione

y

) ELABORARE PROGETTO DI RIPARTO |

Inviarlo ai creditori e Depositarlo in
all’esecutato Cancelleria

Invitare i creditori alla
precisazione del credito

Preparare mandati Intervenire in udienza
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TRIBUNALE DI VELLETRI
PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Nella procedura esecutiva immobiliare n° 271/01 riunita alla n° 535/01 ed allan® 578/08
Prossima Udienza il 18.12.2012

Nei confronti di:
“PINCO PALLINO” (Debitore esecutato)

Promossa da:

1) “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO GIUSEPPE TONIOLO SOC.COOP. A R.L.” gia “BANCA DI ARICCIA DI CREDITO

2)

COOPERATIVO A R.L. (Creditore procedente della esecuzione imm.re portante n° 271/01 e Creditore intervenuto nella esecuzione

imm.re riunita n® 53../01 con I'avv. Paolo Paolo e I'avv. Antonio Antonio del Foro di Roma e con I'avv. Massimo Massimo del Foro di
Velletri)

Con
“COOPERATIVA ARTIGIANA DI GARANZIA DI ROMA A R.L.”, (Creditore co-procedente della esecuzione imm.re riunita n° 535/01
con I'avv. Angelo Angelo del Foro di Roma e I'avv. Aldo Aldo del Foro di Velletri)

Con



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

“PARMALAT S.P.A.” (Creditore co-procedente della esecuzione imm.re riunita n° 578/08 con I’ avv. Guido Guido del Foro di Roma)

Con
“LINEACART S.R.L.” , (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n° 271/01 e nella riunita n°® 535/01 con lawv.
Alessandra Alessandra del Foro di Velletri)

Con

“BANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A.” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n° 271/01 e nella riunita n° 535/01
con I' avwv. Alessandro Alessandro del Foro di Roma)

Con
“PINOGROSS S.A.S.”, (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con I'av. Marco Marco del Foro di Roma)

Con
“BANCA POPOLARE DI MILANO SOC.COOP. A R.L." (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 e nella
riunita n® 535/01 con I'avv. Alberto Alberto del Foro di Velletri)

Con
“BANCA POPOLARE DI APRILIA S.P.A.” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con 'avv. Adamo Adamo
del Foro di Latina e con I'avv. Fabio Massimo Massimo del Foro di Velletri)

Con
“SAN PAOLO IMI S.P.A.” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n° 271/01 e nella riunita n® 535/01 con I’ avv.
Renato Renato del Foro di Velletri)

Con

10)“BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL TUSCOLO-ROCCA PRIORA SOC. COOP. A R.L.” , (Creditore intervenuto nella

esecuzione imm.re portante n°271/01 con I'avv. Daniela Daniela del Foro di Roma e con I'avv. Enzo Enzo del Foro di Velletri)

[



Con
11)“IFIM-ISTITUTO FINANZIARIO DEL MEZZOGIORNQO S.P.A.” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con
I'avv. Giovambattista Giovambattista del Foro di Velletri, ora RINUNCIANTE)

Con
12)“CARLO CARLQ” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 e nella riunita n® 535/01 con I'avv. Umberto
Umberto del Foro di Roma)

Con
13)“UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A.” , gia "ASPRA FINANCE S.P.A." , gia "UGC BANCA s.p.a." , gia "BANCA
MEDIOVENEZIE S.P.A.", quale mandataria della "UNICREDIT BANCA S.P.A.", gia "CREDITO ITALIANO S.P.A.", gia "UNICREDITO
ITALIANO S.P.A.", gia "CASSA DI RISPARMIO DI TORINO-BANCA CRT S.P.A." (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re
portante n° 271/01 con I’ avv. Elio Elio del Foro di Roma e con I'avv. Tullio Tullio del Foro di Velletri)

Con
14)“PATRIZIO PATRIZIO” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con I'avv. Alessandro Alessandro del Foro
di Roma)
/

Con
15)“BANCA ANTONVENETA S.P.A." (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con Favv. Alessandro
Alessandro del Foro di Roma)

Con
16) “ELIPSO FINANCE S.R.L.” quale mandataria di "PRELIOS CREDIT SERVICING S.P.A.", gia "PIRELLI RE CREDIT SERVICING S.P.A."
IN SOSTITUZIONE DI “BANCA ANTONVENETA S.P.A.” (Creditore intervenuto nella esecuzione imm.re portante n°271/01 con 'avv.
Antonio Antonio del Foro di Roma)

(V%]



Il Giudice dell'Esecuzione, lette le note di credito depositate dalle parti;
visto I'art. 596 cod. proc. civ;
dispone procedersi al riparto come segue:

+ CALCOLO DELLE SOMME DISPONIBILI PERIL RIPARTO-LOTTO UNICO:
€ 135.000,00 prezzo di aggiudicazione in data 26.01.2012 , versamento del saldo prezzo con verbale Notarile del 08.03.2012 e decreto di
trasferimento del 16.04.2012 Cron: 3146 Rep: 5353, come segue
» quanto ad € 9.000,00 quale cauzione versata sul libretto della procedura il 27.01.2012;
» quanto ad € 107.882,90 pagati dall'aggiudicatario direttamente al Creditore Fondiario “Unicredit Credit Management Bank spa” con

bonifico del 07.03.2012;
> quanto a residui € 18.117,10 quale integrazione saldo prezzo versati sul libretto della procedura il 23.03.2012.

Le somme residue sono depositate presso la “Banca Marche s.p.a.” filiale 187 Velletri, numero libretto: 0562338, numero conto: 187 2 000478,
vincolato al G.E. Tribunale di Velletri- Ufficio Esecuzioni Immobiliari, con saldo netto al 30.05.2012 pari a € 22.698,76.

Per un totale ripartibile LORDO di € 135.000,00 e NETTO di € 22.698,76 :> (ATTENZIONE: C| SONQO assegnazioni preferenziali
al Ceto Fondiario ex art 41 D.Lgs. 385/93, in acconto per € 107.882,90 pagati direttamente dall’aggiudicatario al Creditore Fondiario
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A. con bonifico bancario del 07.03.20712) , da assegnarsi come segue:




PROGETTO DI D

A

ISTRIBL ZIONE

della procedura esecutiva immobiliate n° 271,/01 riunita alla n® 535/01 e alla n° 578 /08

PREDEDUZIONE

IMPORTO '
.| DISPONIBILE IMPORTO IMPORTO IMPORTO IMPORTO DISPONIBILITA
N SULOTTO CREDITORE RICHIESTO SPETTANTE DA CAUSALE PRIVILEG. RESIDUA SU
UNICO RICEVUTO PAGARE LOTTO UNICO
Per compensi notarili di gestione aste quale delegato
della procedura con liguidazione del G.E. Cron. 3148 ,
per € 4.418 34, giusta fattura n° 567/2012 prelevate | Frededuzio
sul libretto della procedura. Oltre ad acconto di € ne
Dott. X 2.400,00 , giusta fatturan. 75/2011 pagati dal Art. 2770
1 | € 135.000,00 (NOTAIO) € 4.418,34 | € 4.418,34 | € 4.418,34 | € - procedente Banca Credito Coop di Ariccia a mezzo e € 130.581,66
della Eederlus Factoring spa. 2777
Sida atto chela Fattura a saldo dei compensi nofarili, cod.civ.
pagata con addebito sul libretto di procedura, & stata T
intestata alla "Spa spa” in luogo dell'esecutato.
Per compensi, + WA e CAPDC relativi alla EJ:‘?_Q‘QQHMZJ'Q
Dott. Y predisposizione del Piano di Riparto e cura dei Arrﬂégﬂo
oft. connessi adempimenti di cui all'Ordinanza del GE. .
2 | € 130.581,66 (CTU) € 4.404,40 | € 4.404,40 | € - € 4.404,40 del 10/07/2012 per le 3 procedure riunite n. 271/01 e € 126.177,26
n. 535/01 e n. 578/08, come liguidati con 2777
provvedimento del G.E. del 19.11.2012 Cron 10262. cod.civ.
Custode Giudiziario con nomina del 05.02.2009 e
accettazione dell'incarico del 11.02 2009, Prededuzio
Liguidazione compensi del custode del 03.12.2012 ne
AW, Z Cron10706 per€ 1.830,00 oltre WA 21% e CAPe An‘"éﬂ770
3 | £ 126.177,26 C It d £ 253162 | £ 1.372,72 | £ - £ 1.372,72 | spese vive per € 228 75. All'importo spettante va : £ 124.804,54
(Custode) sottratto I'acconto di € 976,56 percepito dal e
CoProcedente "Coop Artigiana di Garanzia di Roma 277?
sl giusta fattura n. 17/2009 del 18.05.2009 pagata cod.civ.
con bonificodel 18.05.09

()]




Trattasi del creditore PROCEDENTE dell'esecuzione
immobiliare PORTANTE n. 271/01. Per spese di
giustizia sostenute nellinteresse di tutti i creditori pari
a complessivi € 6.454 58, ed in parficolare € 3.274 92 .
BANCA DI per pagamento Notaio X (€ 2,00% fatt n° 75/2011 + | Frededuzio
éﬁllg[ﬁll)j\ODl Rit acconto € 400,00 ed € 874,92 per rit. acconto su ArfﬂgF’?O
_ fatt. n° 567/2012) oltre ad € 3.179,66 per spese legali, g
€ 124.804,54 COOPERATI 10.872,92 6.454,58 | £ 3 6.454,58 IVA e CAP compresi. e 118.349,96
VO Soc. ATTENZIONE: il creditore ha richiesto con ultima 77T
Coop ar.l precisazione del credito depositata il 26.10.2012 cod.civ.
o anche il imborso della FT Notaio X n. 567/2012 per € T
4 418 34 che invece & stata pagata con addebito
diretto sul libretto della procedura e quindi non spetta
il rimborso.
Trattasi del creditore PROCEDENTE dell'esecuzione | Prededuzio
COOPERATI immobiliare RIUNITA n. 535/01. Per spese di ne
VA giustizia sostenute nellinteresse di tutti i creditori ex A,rmg}yg
ARTIGIANA art 2.770 cc, ed in particolare € 3.302,06 per -e
€ 118.349,96 | DI 5.602,06 5.602,06 | £ - £ 5.602,06 | anticipazioni (Trascrizione pignoramento, 2777 112.747.,90
GARANZIA certificazioni notarili, acconto CTU € 614 40, acconto .
DI ROMA A Custode Giudiziario € 1.195,31, avviso ex art 498 cod.civ.
RL cpe, efc) ed € 2.300,00 per spese legali del Tutte le
" procedente. Masse
Trattasi del creditore PROCEDENTE dell'esecuzione .
immobiliare RIUNITA n. 578/08. Per spese di Prededuzio
giustizia sostenute nellinteresse di tutti i creditori ex ne
€ 112.747.90 PARMALAT 413458 262259 | € R € 2.622,59 art 2.770 cc, ed in particolare per trascrizione atto di Art. 2770 110.125,31
SPA. pignoramento € 267,00, per pagamento compensi e
Esperto esame documentazione avv. K€ 410,15, per 2777
visure ipotastali ventennali € 351,44 e per spese cod.civ.
legali del procedente € 1.594 00 R
Trattasi di creditore intervenuto, ma che ha dato
impulso alla procedura. Spetta a rimborso in
BANCA DI prededuzione solo la Fattura 83/2006 per euro Prededuzio
CREDITO 470,00 pagati al Notaio X per I'esame della TTThe
COOPERATI documentazione in sede di 1° comparizione. Non At 5770
€ 110.125,31 | VO DEL 2.963,63 470,00 £ 470,00 | spetta il resto e neppure il ristoro della fatt 75/2011 . 109.655,31
TUSCOLO- del Motaio X, intestata alla Federlus Factoring spa per e
ROCCA euro 2.400,00, gia ammessa a rimborso a favore del 277_7
PRIORA procedente Banca di Credito Coop di Ariccia - ora cod.civ.
Banca Cred.Coop Giuseppe Toniolo che ugualmente
I' aveva rivendicata.
TOTALI 34.927,55 25.34469 | € 4.41834 | € 20.926,35




IMMOBILI Somma ricavata: € 135.000,00 - Somma ripartibile dopo prededuzione:

€ 109.655,31

IMPORTO
IMPORTO IMPORTO DISPONIBILITA'
N° DIS?JPESI'IEFISE CREDITORE R!Ihgl:lcl);;—'l% SEI";I"C')I'E{.IE)I'E GIA DA CAUSALE PRIVILEGIO RESIDUA SU
UNICO RICEVUTO PAGARE LOTTO UNICO
Trattasi formalmente di Creditore Ipotecario
di 2° grado, tuttavia dal momento che il
creditore ipotecario di 1° grado Banca
UNICREDIT WOOLWICH non risulta aver partecipato alla
CREDIT presente esec. Imm. perché suo credito
MANAGEMENT soddisfatto con l'accensione del Mutuo della
BANK s pa, gia presente linea di credito (art 1/bis mutuo),
. ' SOSTANZIALMENTE si pud considerare il
ASPRA credito UNIGREDIT CREDIT MANAGEMENT
FINANCE s.p.a." BANK spa quale credito FONDIARIO di 1°
gia "UGC BANCA grado. Esso deriva da Ipoteca iscritta il
s.p.a." gia "Banca 24.07.1999 a favore di "BANCA CASSA DI o
MedicVenezie RISPARMIO DI TORINO S.p.A" (BANCA Privilegio per
spa”, quale CRT) al n. 8342 Reg. Part. e 26415 Reg. Gen. Mutuo
8 | € 109.65531 | mandataria della | €  107.882,90 | €  107.882,90 | € 107.882,90 | € S 300milioni, in forza di atto di Mutuo | Fondiario con | o 177241
—— . ondiario ventennale di lire 150milioni a rogito ipoteca
Unicredit Banca Notaio Andrea Ferrara di Roma del 22.07.1999 di
spa’, gia Credl_to rep: 81218 race: 866, concesso al sig Pinco 1° grado
Italiano spa”, gia Pallino al quale & intervenuta la Sig.ra Pinuccia
"Unicredito Pallina quale 3° DATRICE DI IPOTECA. Ora, a
Italiano spa”, gia seguito di successive fusioni per
"CASSA DI incorporazione bancaria e a seguito di cessioni
RISPARMIO DI di crediti in blocco ex art 58 DLgs n. 385 del
TORINO 01.09.1993,_” _titolare FINALE delllpoteca e del
: credito fondiario "UNICREDIT CREDIT
BANCA CRT MANAGEMENT BANK S.P.A." ha ricevuto
s.p.a. direttamente dall'aggiudicatario dellimmobile la
somma di € 107.882,90 con bonifico del
07.03.2012, quale acconto al Fondiario ex art
41 DLgs 385/93.
Trattasi di creditore ipotecario con ipoteca o
BANCA giudiziale di 2° grado iscritta in data Pm{h‘egm
9 | € 177241 | POPOLARE DI | € 15.220,11 | € 177241 | € | € 1772110042001 ain. 279 Reg. Part. e 13067 Reg. | conjpoteca | 0,00
ANCONA S.PA _Gen_, in forza di Decreto_lngluntl_\{o _mQ Velletri di
in data 28.02.2001, per lire 30milioni. Concorre 2° grado

fino ad estinzione del disponibile.

~J




GRADUAZIONE DELLE IPOTECHE

Ipoteca iscritta in data 06.08.1997 afavore della "BANCA WOOLWICH S.p.A." con sede in Milano, al n. 5163 del Reg. Part. e 27905 del
Reg. gen., per la somma di lire 140 milioni, in forza di atto di mutuo a rogito Notaio Marco Cordero di Montezemolo di Roma del
05.08.1997, rep. N. 27757 per MUTUO decennale di lire 70milioni. A carico di PINUCCIA PALLINA nata a Maddove Terra il 12.04.1968 ,
CONIUGE del PINCO PALLINO in quanto proprietaria dell'appartamento+lastrico solare fino al 04.08.1999 data in cui la stessa
trasferisce la proprieta al marito Pinco Pallino con atto a rogito Notaio Ferrara Andrea in Roma rep/racc: 81239/883 iscritto in
Conservatoria RRII i1 05.08.1999 al Reg.Gen: 28892 e Reg. Part: 18947 . Detta IPOTECA grava solo formalmente perché il creditore
banca Woolwich NON & intervenuto nella procedura esecutiva portante ed in nessuna delle riunite, poiché il relativo credito & stato gia
soddisfatto con il provento del MUTUQ della linea di credito successiva della Banca CRT spa (Banca Cassa di Risparmio di Torino), come
indicato in atti all'articolo 1/bis del contratto di MUTUO del 22.07.1999.

Ipoteca iscritta in data 24.07.1999 a favore "BANCA CASSA DI RISPARMIO DI TORINO S.p.A" (BANCA CRT s.p.a.) con sede in Torino, al
n. 8342 del Reg. Part. 26415 del Reg. Gen. per la somma di 300milioni, in forza di atto di mutuo ventennale di lire 150milioni a rogito
Notaio Andrea Ferrara di Roma del 22 luglio 1999 rep: 81218 racc: 866, concesso al signor Pinco Pallino al quale & intervenuta la Sig.ra
PINUCCIA PALLINA quale terza DATRICE DI IPOTECA. Parte dei proventi di questo MUTUQ sono andati ad estinguere il Mutuo
precedente della banca Woolwich, come dichiarato nel contratto di Mutuo stesso all'articolo 1/bis. Ora, a seguito di successive fusioni
per incorporazione bancaria e a seguito di cessioni di crediti in blocco ex art 58 Dlgs n. 385 del 01.09.1993, il titolare FINALE
dell'lpoteca e del credito fondiario risulta essere la "UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK S.P.A." , quale incorporante la ASPRA
FINANCE S.P.A., cessionaria dei crediti in sofferenza della UNICREDIT S.P.A., a sua volta incorporante la UNICREDIT BANCA S.P.A,,
quest'ultima gia incorporante la BANCA CASSA DI RISPARMIO DI TORINO S.P.A. (BANCA CRT S.P.A.), iniziale titolare della ragione di
credito.

Il Titolare dell'ipoteca di 1° grado Banca Woolwich non risulta essere insinuato nella procedura esecutiva immobiliare perché il relativo
credito & stato a suo tempo soddisfatto con I'accensione della presente linea di credito, che solo formalmente risulta di 2° grado,
quando invece sostanzialmente trattasi di CREDITO FONDIARIO di 1° Grado.




Ipoteca giudiziale iscritta in data 10.04.2001 a favore della "BANCA POPOLARE DI ANCONA Sp.A." con sede in Ancona, al n. 2796 del
Reg. Part. e 13067 del Reg. Gen., in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Velletri in data 28.02.2001, per la somma totale
garantita di lire 30 milioni.

Ipoteca giudiziale iscrittain data 27.09.2001 a favore della "BANCA POPOLARE DI APRILIA S.p.A." al n. 8170 del Reg. Part. e 38231 del
Reg. Gen., in forza di Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Latina in data 19.09.2001, per la somma totale garantita di lire 20
milioni.

Ipoteca giudiziale iscrittain data 31.05.2004 a favore della "BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL TUSCOLO - ROCCA PRIORA SOC.
COOPERATIVA a R.L." al n.29312 del Reg. Part. e 6644 del Reg. Gen. , in forza di Decreto Ingiuntivo n. 176/2003 emesso dal Tribunale
di Velletri sezione distaccata di Frascati in data 18.11.2003, per la somma totale garantita in ipoteca di euro 30 mila.

PIGNORAMENTI

Pignoramento n. 271/01 Tribunaledi Velletri del 30.07.2001, trascritto in data 12.06.2001 a favore della "BANCA DI ARICCIA DI
CREDITO COOP.VO a R.L " con sede in Ariccia, al n. 14987 Reg. Part. e 22087 Reg. Gen.

Pignoramento n. 535/01 Tribunale di Velletri del 18.09.2001, trascritto in data 09.11.2001 a favore della "COOPERATIVA ARTIGIANA
DI GARANZIA DI ROMA a R.L." con sede in Roma al n. 31016 Reg. Part. e 44514 Reg. Gen.

Pignoramento n. 578/08 Tribunale di Velletri del 02.10.2008, trascritto in data 05.12.2008 a favore della "PARMALAT S.p.A." con sede
in Collecchio (PR) al n. 43647 Reg. Part. e 73855 Reg. Gen.




IMMOBIL DESCRIZIONE IMMOBILI SUBASTATI

1) Appartamento sito in Albano Laziale (RM), Via San Martino n. 9, posto al piano primo, distinto con l'interno n. 2, composto di 4 vani
catastali, Censitoin Catasto al foglio 23, particella 754, categoria A/4 classe 3, sub. 8;

LOTTO
UNICO 2) Lastrico solare di proprieta, ubicato al secondo piano e non direttamente collegato all'appartamento, Censitoin Catasto al foglio 23,

particella 754, categoria C/6, sub.7.

Debitore esecutato:
PINCO PALLINO

nato a Roma il 12/06/1965 - cod. fiscale PNC PLL 65H12 H501D
residente in ROCCA PRIORA (RM) CAP 00040 Via Dovestammai , 12 piano 101° int 6.

10
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RIEPILOGO DELLE SOMME DOVUTE A CIASCUN CREDITORE
N° CREDITORE IMPORTO ANTICIPI RESIDUO DA PAGARE
1 | Dott. X (Notaio) € 4.41834| € 4.41834 | € ;
2 |Dott. Y (CTU) € 4.40440| € _ 4.404,40
3 |Avv.Z (Custode) € 1.372,72| € - 1.372,72
BANCA DI ARICCIA DI CREDITO COOPERATIVO Soc. Coopar..
4 | Prededurions) € 645458| € : 6.454,58
COOPERATIVA ARTIGIANA DI GARANZIA DI ROMAA R.L.
5 | Prededuzions) € 560206 € : 5.602,06
6 | PARMALAT S.P.A. (Prededuzione) € 2.622,59| € - 2.622,59
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL TUSCOLO-ROCCA
7 | PRIORA  (Prededuzione) € 470,00 € 470,00
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANKs.p.a., gia "CASSADI
8 | RISPARMIO DI TORINO -BANCA CRT s.p.a." € 107.88290| € 107.882,30 -
9 | BANCA POPOLARE DIANCONAS.P.A. € 14| € : 1.772,41
TOTALI GENERALI € 135.000,00) €  112.301,24 22.698,76

Restano insoddisfatti gli altri creditori.

Il Giudice dell'Esecuzione
Dott. Riccardo Audino
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TRIBUNALE DI VELLETRI

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Es. 1°271/01 riunita alla n° 535/01 e allan® 578/08

BANCA: BANCA MARCHE

Il G.E. visto il provvedimento di assegnazione del xx/yy/2013, assegna a
favore del creditore: PARMALAT S.P.A. per compensi e spese nell‘interesse

della procedura, la somma complessiva di € 2.622,59

(diconsiEuroduemilaseicentoventidue/59) da versarsi con bonifico bancario in
accredito sul C/C bancario IBAN: ITO4F0623065690XXXXXXXXX presso

Banca YY, il quale creditore ne rilascia ampia quietanza.

Il Cancelliere Il Giudice dell’ Esecuzione

Velletri, [i|



TRIBUNALE DI VELLETRI

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Es. 1°397/93 riunita alla: n° 673/93, allan® 546/94, allan°580/94,
allan® 494/97, nonché allan® 270/03.

BANCA: UNICREDIT spa

Il G.E. visto il provvedimento di assegnazione del xx/xx/XXXX, autorizza a prelevare
dai seguenti libretti della Procedura la somma complessiva di € 14.488,67

(Euroguattordicimilaguatirocentottantotio/67) a favore del creditore "UNICREDIT
CREDIT MANAGEMENT BANK s.p.a.” per compensi e spese legali nell'interesse della

procedura, a valere su:

» gquanfo a £ 4.689,49 (Euroquattromilaseicentottantanove/49) sul libretto (riferito al

LOTTO 4), acceso presso Poste Italiane - Divisione Banco Posta Depositi Giudiziari -
Libretto n® 5349356/N Reqg. 9621 Ufficio Velletri Centro 55, fino all’azzeramento;

» guanto a € 5.455,70 (Eurocinguemilaguattrocentocinguantacingue/70) sul libretto
(riferito al LOTTO 5), acceso presso Poste Italiane - Divisione Bancoposta Depositi
Giudiziari -Libretto n°® 534939/A,Reg. 9623 Uff. Velletri Centro 55,fino all'azzeramento;

» quanto a € 1.609,00 (Euromilleseicentonove/00) sul libretto (riferito al LOTTO &),
acceso presso Poste Italiane - Divisione Bancoposta Depositi Giudiziari — Libretto n®
534941/N Reg. 9625 Ufficio Velletri Centro 55, fino all’azzeramento;

* quanto a € 1.520,00 (Euromillecinguecentoventi/00) sul libretto (riferito al LOTTO 7),
acceso presso Poste Italiane - Divisione Bancoposta Depositi Giudiziari — Libretto n®
534943/F Reg. 9627 Ufficio Velletri Centro 55, fino all’azzeramento;

» quanto a restanti € 1.214,48 (Eurcmilleduecentoguattordici/48) sul libretto (riferito al
LOTTO 1) n® 887.176 n° deposito: 25367628 acceso presso la Banca di Roma-
Unicredit Filiale Velletri 4, fino all'azzeramento;

Il tutto da wversarsi al creditore con bonifico bancario in accredito sul conto

corrente bancario IBAN: IT 76 K 07601 11700 000X3OOXXXXXXXXXX presso
Banca: [Unicredit spa Filiale di YYYYY, il quale creditore ne rilascia ampia e

complessiva guietanza.

Il Cancelliere Il Giudice dell’ Esecuzione
Dott. Riccardo Audino
Velletri, li
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LA PREDEDUZIONE

Le ragioni di credito che debbono essere soddisfatte per prime dal Progetto di
Distribuzione sono quelle della PREDEDUZIONE. Ovvero le spese di giustizia
art 2770 e 2777 cod. civ. fatte per atti conservativi e per I’espropriazione di
beni immobili nell’interesse comune dei creditori. (art 2770 cod civ.)

Tali spese, normalmente eseguite dal procedente o dal creditore che da
impulso alla procedura gia iniziata dal procedente poi inattivatosi, sono
privilegiate sul prezzo degli immobili stessi.

Cio significa che tali spese debbono essere soddisfatte con priorita dispetto a
qualunque altra ragione di credito, quindi prima dei creditori ipotecari di 1,2,3
grado. “I crediti per le spese di giustizia enunciati dagli articoli 2755 e 2770 sono
preferiti ad ogni altro credito, anche pignoratizio o ipotecario” (art 2777 cod civ
Preferenza delle spese di giustizia e altri crediti).



b)

)
d)

e)

Sono PREDEDUCIBILI:

Le spese compiute dal creditore procedente per il pignoramento e i FONDI SPESE
corrisposti al Notaio delegato, al custode, allo stimatore degli immobili, al Notaio per le
certificazioni ipocatastali ventennali, al (eventuale) professionista delegato per la verifica
della documentazione in atti del processo esecutivo imm.re, le spese di pubblicita
anticipate;

Le spese legali del procedente o del creditore che in mancanza di attivita del

procedente, ha dato impulso alla procedura nell’interesse comune di tutti i
creditori;

I compensi finali del Notaio Delegato, del Custode, del Perito Stimatore, del
professionista delegato alla redazione del Progetto di Distribuzione.

Le spese per imposte degli atti della procedura (registro, Iva, etc) e le spese per la
cancellazione delle trascrizioni (pignoramenti) e iscrizioni (ipoteche) pregiudizievoli, gia
gravanti sul bene, dopo la vendita. Tali spese possono essere poste nell’Ordinanza di
Vendita a carico dell’aggiudicatario (Cass 25.07.2002 n. 10909) in tal caso si ritiene che
non sia possibile chiederne la restituzione.

Le spese di manutenzione e conservazione del bene durante tutta la durata della
procedura esecutiva imm.re.

Sono inoltre comprese nelle prededucibili le spese relative ad atti conservativi sul bene,
finalizzati a conservare e mantenere intatta la garanzia patrimoniale quali ad esempio il
sequestro conservativo (art 671 cpc), I'azione surrogatoria (art 2900 cod.civ.) , il giudizio di

divisione (art 713 c.c. e 600 cpc), la separazione dei beni del defunto da quelli degli eredi (art
512 cod.civ.).



I principio regolatorio generale
della prededuzione e che:

le “spese sostenute dal creditore procedente

e da quelli intervenuti che partecipano
utilmente alla distribuzione sono a carico

di chi ha subito l'esecuzione, fermo il privilegio
stabilito dal codice civile”

(art 95 cpc - Spese del processo di esecuzione).

Ove nel Progetto di Distribuzione le somme disponibili non siano
sufficienti per soddisfare 'intera prededuzione, questa verra
soddisfatta proporzionalmente a norma dell’art 2782 cc - (Concorso
di crediti egualmente privilegiati):

“I crediti equalmente privilegiati concorrono tra loro in proporzione del
rispettivo importo. La stessa disposizione si osserva quando concorrono tra
loro piu crediti privilegiati ai quali le leggi speciali attribuiscono
genericamente una prelazione su ogni altro credito”.



I1 Concorso

dei

creditori

“I creditori hanno eguale diritto di essere soddisfatti sui beni del debitore, salve le
cause legittime di prelazione. Sono cause legittime di prelazione i privilegi (2745
e ss cod civ.) , il pegno (2784 e ss cod.civ.) e le ipoteche (2808 e ss cod.civ.).”

Questa e la narrativa dell’art 2741 cod.civ. che rappresenta con efficacia il
concorso dei creditori e la differenziazione fra loro in base alla caratteristica dei
titoli di cui sono muniti: privilegi, pegni ed ipoteche.

Nella graduatoria di distribuzione, subito dopo le spese di giustizia art 2770 (=
Prededuzione) dobbiamo considerare le cause legittime di prelazione in ambito

immobiliare, ovvero i privilegi e le ipoteche di cui al citato art 2741 cc.
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[ PRIVILEGI SPECIALI IMMOBILIARI

A \ gw 2 s
[ PRIVILEGI SPECIALI IMMOBILIARI NN
sono preferiti ai crediti ipotecari se la legge non dispone diversamente, come da
narrativa del 2° comma dell’art 2748 cc.

Tali privilegi speciali immobiliari sono individuati nell’art 2780 cc che nella
recente riformulazione recata dall” art 1 comma 1 Legge n. 111 del 15.07.2011, e
tento conto delle imposte da tempo abolite, cosi gradua:

O Crediti per contributi di opere di bonifica e di miglioramento (art 2775 cc);

O Crediti dello Stato per le concessioni di acque indicati dall’art 2774 cc;

O Crediti per tributi indiretti indicati dall’art 2772 cc (= imposta di registro,
ipotecaria e catastale, imposta di successione, Imposta sul valore aggiunto IVA
su cessione d'immobile nel caso di responsabilita solidale del cessionario;

O Crediti del promissario acquirente per la mancata esecuzione di contratti
preliminari, come indicato nell’art 2775 /bis cc.



Interessi e Spese sui crediti privilegiati

“Il privilegio accordato al credito si estende alle spese ordinarie per 'intervento” del
creditore spiegato nella procedura esecutiva e “si estende anche agli interessi dovuti
per l'anno in corso alla data del pignoramento e per quelli dell’anno precedente. Gli
interessi successivamente maturati hanno privilegio nei limiti della misura legale fino alla
data della vendita “ (art 2749 cc - Estensione del privilegio).

Il Trattamento e analogo a quanto previsto dall’art 2855 cc per 'ipoteca, con la
variazione che per l'ipoteca si prevede il triennio (anziché il biennio come nel
privilegio), costituito dall’anno in corso alla data del pignoramento e dai 2 anni
anteriori. Anche nel caso di Privilegio Immobiliare, laddove esista una pluralita di
creditori muniti di identico privilegio sullo stesso immobile, opera la ripartizione
proporzionale (art 2782 cc).

I privilegi immobiliari precedono le ipoteche (art 2748 Il comma cc) se la legge non
dispone diversamente. In particolare vengono subito dopo la prededuzione (e
soddisfatti prima delle ipoteche) i crediti assistiti dall’ordine dei privilegi sugli
immobili espressi nell”art 2780 cc.




IPOTECHE E LORO GRADO

L’ipoteca e l'istituto giuridico che attribuisce al creditore A7 /2 b
il diritto di espropriare, anche in confronto del terzo acquirente, s Gﬁ
i beni vincolati a garanzia del suo credito, e di essere soddisfatto con preferenza sul
prezzo ricavato dall’espropriazione. L'ipoteca puo avere per oggetto beni del debitore
o di un terzo, e si costituisce mediante iscrizione nei registri immobiliari.

L’ipoteca e legale, giudiziale o volontaria. (art 2808 cc)

L’ipoteca prende il grado dal momento della sua iscrizione (art 2852 cc) e conserva il
suo effetto per 20 anni dalla sua data. L’effetto cessa se 1’iscrizione non é rinnovata
prima che scada detto termine (art 2847 cc), rimanendo priva di rilevanza la
circostanza di avvio o meno della procedura esecutiva da parte dei creditori.

Non esistono differenze di soddisfazione circa la qualita di ipoteca legale, giudiziale o
volontaria: tutte queste tipologie di ipoteca vengono graduate unicamente in base alla
data di iscrizione. Procedendo a dare priorita di soddisfazione al credito assistito
dall’ipoteca pit vecchia e risalente nel tempo (1° grado), poi a quella immediatamente
successiva nella linea temporale delle iscrizioni (2° grado), poi a quella ancora
successiva (3° grado) e cosi via fino ad estinguere tutte le ipoteche iscritte su un
determinato cespite immobiliare.



Quindi:

» il numero d’ordine delle iscrizioni delle ipoteche
determina il loro grado (art 2853 cc).

> 1crediti con ipoteca dello stesso grado sugli stessi beni

concorrono tra loro in proporzione dell'importo relativo
(art 2854 cc).

Nel progetto di distribuzione occorre fare attenzione sia
alla data di iscrizione delle IPOTECHE, sia alla loro vita
residua. Nel senso che non danno luogo ad alcuna prelazione le ipoteche iscritte
DOPO il pignoramento, né quelle per le quali sia spirato il termine del ventennio
dall’iscrizione, e neppure i privilegi immobiliari per crediti sorti DOPO il
pignoramento o privilegi per la cui efficaci € necessaria l'iscrizione, se questa ha
luogo DOPO Il pignoramento (art 2916 . Ipoteche e Privilegi). Di conseguenza i
relativi crediti vanno considerati alla stregua del ceto chirografo.

A norma dell’art 2910 cc possono essere espropriati anche i beni di un TERZO
(terzo datore di ipoteca) quando essi sono vincolati a garanzia del credito, oppure
quando sono oggetto di un atto che e stato revocato perché compiuto in
pregiudizio del creditore (per esempio con azione revocatoria ordinaria).
Vediamo ora cosa rientra nel perimetro della prelazione ipotecaria:

cioe interessi e spese inerenti.



LA DISCIPLINA DELL’ART. 2855 cc

Interessi e Spese nelle IPOTECHE

“L’1scrizione del credito fa collocare nello stesso grado

le spese dell’atto di costituzione d’ipoteca, quelle
dell’iscrizione e rinnovazione e quelle ordinarie occorrenti
per l'intervento nel processo di esecuzione.

Per il credito di maggiori spese giudiziali le parti possono
estendere |'ipoteca con patto espresso, purché sia presa la
corrispondente iscrizione.

Qualungque sia la specie di ipoteca, 'iscrizione di un capitale

che produce interessi fa collocare nello stesso grado gli interessi dovuti, purché ne sia
enunciata la misura nelliscrizione. La collocazione degli interessi e limitata alle due
annate anteriori e a quella in corso al giorno del pignoramento, ancorché sia stata
pattuita l’estensione a un maggior numero di annualitd; le iscrizioni particolari prese per
altri arretrati hanno effetto dalla loro data.

L’iscrizione del capitale fa pure collocare nello stesso grado gli interessi maturati dopo il
compimento dell’annata in corso alla data del pignoramento, pero soltanto nella misura
legale e fino alla data della vendita.”



Risultano quindi assistite da prelazione ipotecaria

le seguenti voci in sommatoria:
1.

Sl b

Cosa comprende 'TPOTECA? I

Il capitale risultante dal titolo e iscritto nei limiti del credito effettivamente
esistente, comprensivo degli interessi maturati sino al momento dell’iscrizione.
Il Capitale e quello che emerge dal titolo esecutivo e I'iscrizione ipotecaria puod
avere anche capienza maggiore del credito.

Le spese per I'atto di costituzione di ipoteca volontaria.

Le spese di iscrizione (imposta ipotecaria, spese per copie, ecc.) e rinnovazione
dell’ipoteca.

Le spese ordinarie per l'intervento nella procedura esecutiva (quali ad esempio
le spese legali dell'intervenuto liquidate dal Giudice o determinate dal
professionista delegato in sede di redazione del Progetto di Distribuzione
sulla base della precisazione dei crediti ricevuta dai singoli creditori ipotecari).
Gli interessi convenzionali maturati nell’anno in corso alla data del
pignoramento e nel biennio anteriore (“purche ne sia enunciata la misura
nell’iscrizione” ed entro il perimetro di tale enunciazione).

Gli interessi legali dal primo giorno successivo al termine dell’anno in corso
alla data del pignoramento e sino alla data della vendita dell’immobile
subastato (il giorno finale corrisponde con la data di deposito del decreto di
trasferimento).



Cosa NON comprende I'TPOTECA?

NON hanno rango IPOTECARIO le seguenti voci:

= le spese di formazione dell’atto costitutivo
Del credito (ad es. I'atto notarile di mutuo)
a meno che non ci sia patto espresso contrario e corrispondente autonoma iscrizione;

= e spese per I'emissione e la registrazione del decreto ingiuntivo o della sentenza,
a meno che vi sia una specifica iscrizione;

= e spese per il rogito dell’atto su cui si incardina I” ipoteca legale (quale ad es. il
rogito di compravendita), e le spese relative alla commissione di estinzione
anticipata del mutuo;

= ] costi per la polizza antincendio e scoppio a garanzia dell’integrita dell'immobile
stipulata dal creditore ipotecario, che egli esercita in regresso verso il debitore
principale;
= gli interessi maturati prima del biennio.
W #prodist



Cosa NON comprende I'TPOTECA?

In Dottrina si discute sul riconoscimento
della prelazione ipotecaria a TUTTI gli interessi,
siano essi corrispettivi, che moratori.

Va detto che la norma non propone una distinzione tra queste tipologie di interessi,
risultando gli interessi CORRISPETTIVI quelli previsti dal contratto cui essi fanno
riferimento, e MORATORI quelli pattuiti per le obbligazioni di tipo pecuniario
quale liquidazione forfettaria e omnicomprensiva del danno ai sensi dell’art 1224 cc
(funzione risarcitoria) con decorrenza dalla data di messa in mora.

Pur nella controversia delle diverse interpretazioni, una parte degli Autori sostiene
che il codice non fa differenze tra interessi moratori e interessi corrispettivi, mentre
le istruzioni e linee guida ai Professionisti delegati ai Progetti di Distribuzione
diramate dal Tribunale di Roma sez. IV Esec. Imm.ri sembrano aderire ad una
posizione diversa.

#prodist



PRASSI OPERATIVA: come si

calcola il triennio ex art 2855 c.c.

“L’anno in corso alla data del pignoramento” non corrisponde all’anno
solare, bensi all’anno contrattuale, che inizia con la data di debito di
interessi. I vari Tribunali della Repubblica, tra cui quello di Roma, hanno emanato istruzioni
sostanzialmente analoghe sulla modalita di DEFINIZIONE DELL’ANNO IN CORSO ALLA
DATA DEL PIGNORAMENTO ai sensi dell’art 2855 cc, che ¢ - testualmente :

1) determinare la data di decorrenza degli interessi del debito. Nel caso di mutuo: la data
contrattualmente prevista. Nel caso di debiti accertati giudizialm: la data della mora indicata in
sentenza o, in mancanza, la data di pubblicazione del provvedimento (D.I. o sentenza);

2) aggiungere alla data di decorrenza del debito un anno per tante volte sino a che sia superata la
data del pignoramento: il risultato € una data che chiameremo C;

3) sottrarre un anno dalla data C: da questo momento inizia I’anno in corso (chiameremo B
questa seconda data);

4) sottrarre due anni alla data B: chiameremo A la data risultante.
Gli interessi maturati successivamente alla data A e sino alla data C sono da collocarsi al

privilegio, al tasso convenzionale; gli interessi maturati anteriormente a questa data sono da
considerare crediti chirografari.



PRASSI OPERATIVA: come si

calcola il triennio ex art 2855 c.c.

Gli interessi maturati successivamente alla data A e sino alla data C
sono da collocarsi al privilegio, al tasso convenzionale;
gli interessi maturati anteriormente a questa data sono da considerare crediti chirografari.

Esempio n.1: pignoramento del 15.10.99; mutuo con rate semestrali, decorrenza contrattuale
10.1.95. Si aggiunge di volta in volta 1 anno al 10.1.95 sino ad arrivare al 10.1.2000 (prima
scadenza annuale successiva al pignoramento); I’anno in corso va dal 10.1.99 al 10.1.2000; il
biennio va dal 10.1.97 al 10.1.99.

Esempio n. 2: pignoramento del 15.10.99; decreto ingiuntivo 15.1.96; ipoteca iscritta 15.5.97. La
prima scadenza coincide con la data di iscrizione ipotecaria; I’anno in corso & quello dal 15.5.99
al 15.5.2000 I1 biennio va dal 15.5.97 al 15.5.99.

Aggiunge il Tribunale di Roma a proposito delle rate di mutuo, normalmente posticipate, che
ogni rata contiene gli interessi relativi al periodo precedente a sé stessa, e quindi la prima rata
del biennio (i cui interessi vanno dunque al privilegio) non e quella che scade nel momento di
inizio del biennio, ma quella immediatamente successiva.



PRASSI OPERATIVA: il Mutuo nel

Progetto di Distribuzione.

Nei contratti di MUTUO, la restituzione del capitale avviene mediante
rate periodiche che recano una quota capitale ed una quota interessi.
Le rate che scadono nel biennio e nell’anno in corso devono essere collocate per I'intero tra i
crediti privilegiati, mentre le rate anteriori al biennio devono essere scomposte, separando le
quota interessi (che va al chirografo) da quella capitale (che va al privilegio ipotecario).

Quindi nel caso in cui vi siano rate anteriori al biennio e necessario sempre richiedere il piano di
ammortamento del mutuo e verificare la quota interessi e la quota capitale di ciascuna rata.

INTERESSI = accessori al credito in linea capitale. E” vero che dinanzi ad un titolo esecutivo
giudiziale sono incontestabili: il capitale, interessi ed accessori, in base ai principi giuridici del
giudicato. Nel caso tuttavia che il titolo non e di natura giudiziale bensi negoziale, quale mutuo o
titolo di credito, possono sorgere contestazioni in merito all’esatta determinazione di interessi.

1° verifica da FARE: il titolo che identifica I'esistenza o meno di pattuizione in forma scritta degli
interessi. L’art 1284 cc infatti dispone che “al saggio legale si computano gli interessi convenzionali, se
le parti non ne hanno determinato la misura.” Aggiungendo poi che “Gli interessi superiori alla misura
legale devono essere determinati per iscritto; altrimenti sono dovuti nella misura legale”.

Cio significa che la richiesta di interessi passivi ad un tasso superiore a quello legale deve essere
stabilita per iscritto, sotto pena di nullita. In mancanza di tale pattuizione scritta, sono dovuti
esclusivamente interessi al saggio legale, al momento pari al 2,5%.



PRASSI OPERATIVA: il Mutuo nel

Progetto di Distribuzione.

Le istruzioni del Tribunale di Roma, adattabili per analogia in
Mancanza di procedure specifiche previste dal Tribunale di
Velletri, prevedono che il professionista delegato alla redazione del Progetto di
Distribuzione, nel caso di presenza di crediti ipotecari portati da contratti di mutuo si
attenga alle seguenti fasi procedimentali:

1) separare capitale da interessi corrispettivi gia maturati;

2) ammettere il capitale al privilegio;

3) determinare il triennio di cui all’art.2855 c.c.;

4) ammettere al privilegio gli interessi corrispettivi maturati nel triennio;

5) ammettere al privilegio gli interessi moratori maturati nel triennio su quota capitale;
6) ammettere al chirografo gli interessi moratori maturati nel triennio su quote int.ssi;
7) ammettere al chirografo gli interessi corrispett e morat. maturati PRIMA del triennio;
8) ammettere al privilegio gli interessi legali calcolati sul capitale iscritto puro dopo
I"anno in corso e sino alla data della vendita;

9) ammettere al chirografo la differenza tra gli interessi convenzionali (corrispettivi o
moratori, anche anatocistici ove consentito) maturati dopo I’anno in corso e sino alla
vendita e gli interessi legali calcolati come al punto precedente.
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prescrivono che:

“tutti gli interessi maturati sull'importo capitale indicato sulla cambiale
hanno natura moratoria e quindi NON godono della collocazione
privilegiata. Godono del privilegio ipotecario le eventuali spese di
protesto. Deve, infine, essere ricordato che sono inefficaci le ipoteche
iscritte successivamente al pignoramento (art. 2916 c.c.).

Il credito dovra, quindi, essere collocato al chirografo.”
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Il creditore Fondiario ha diritto a richiedere il versamento

JISUIVIOUAUNG DICREDITOFONDIARIOI

diretto del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario R e 5}
prima del Progetto di Distribuzione, indicando il proprio S8 0 SEliis 0
complessivo credito per capitale interessi e spese. U e S )
. R st F
La norma che prevede tale trattamento di favore del < SSiS aa

creditore fondiario rispetto alla par condicio creditorum é recata dall’articolo 41 co. 4
DLgs 1 settembre 1993 n. 385, Testo Unico leggi in materia bancaria e creditizia
(T.U.B.):

Con il provvedimento che dispone la vendita o 'assegnazione, il giudice dell'esecuzione
prevede, indicando il termine, che l'aggiudicatario o I'assegnatario, che non intendano
avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal comma 5,
versino direttamente alla banca la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito della
stessa. L'aggiudicatario o I'assegnatario che non provvedano al versamento nel termine
stabilito sono considerati inadempienti ai sensi dell'articolo 587 del codice di procedura civile.

Ma chi e il creditore fondiario?

La risposta e nella narrativa dell’art. 38 T.U.B. (“Nozione di Credito Fondiario”):

“1. 1l credito fondiario ha per oggetto la concessione, da parte di banche, di finanziamenti a
medio e lungo termine garantiti da ipoteca di primo grado su immobili.”

Parere preventivo al Professionista Delegato al Progetto di Ripartizione sulla
spettanza totale o parziale dell’anticipazione ex art 41 DLgs 385/93



ANTICIPAZIONE SOMME

AL FONDIARIO

| EX ART 41 DLGS 385/93
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TRIBUNALE DI VELLETRI

UFFIC10 ESECUZIONI MOBILIARI ED IMMOBILIARI
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
LETTI GLI ATTI DEL PROC. N.... (A6 [ O F.

RILEVATO CHE IL CREDITORE PROCEDENTE HA
RICHIESTO IL VERSAMENTO DIRETTO DEL PREZZO DI
AGGIUDICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 41 T.UL.B. ESSENDO
CREDITORE FONDIARIO;

RILEVATO CHE ALLA ACCOLGIBILITA" DELL'ISTANZA
OSTA LA NECESSITA' DI ASSICURARE IL PAGAMENTO DEI
CREDITI DI CUI ALL’ALL’ART. 2770 C.C,;

P.QM.

NOMINA C.T.U. PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO DI
DISTRIBUZIONE IL D()I'I.Af(.,.».:-r..r,.’f..ai‘:.flr'\\}“ e e S

DISPONE CHE LO STESSO PRELIMINARMENTE , ENTRO 15
GG. , RIFERISCA SULLA ACCOGLIBILITA' ~-TOTALE O PARZIALE
- DELL'ISTANZA EX ART. 41 T.U.LB.

Sl RISERVA ALL'ESITO DI DETTA RELAZIONI
PRELIMINARE DI PROVVEDERE SULL'ISTANZA DEI
CREDITORE FONDIARIO.
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Capita non in modo infrequente che il
creditore fondiario abbia ricevuto in
acconto una somma maggiore di quella
che a posteriori ha titolo nel progetto di
riparto, in tal modo essendo obbligato
alla restituzione in favore dei creditori
sottogradati, attraverso un provv. del
G.E. cd “ordine di restituzione”.

Motivi che possono determinare tale
situazione: ad es. la sopravvenuta
scadenza, in corso di procedura,
dell'ipoteca di 1° grado col decorso del
ventennio senza che essa sia stata
prontamente rinnovata; oppure il
sopravvenuto sostenimento di spese in
prededuzione da parte di altro creditore
privilegiato, oppure ancora la circostanza
che il fondiario abbia ricevuto in acconto
somme, alcune delle quali si sono rivelate
(solo con il piano di riparto eseguito e
calcolato) spettanti solo in chirografo.

Importanza della relazione preliminare
del Professionista Delegato al Progetto di
Distribuzione

"

TRIBUNALE DI VELLETRI

UFFICIO ESECUZIONI MOBILIARI ED IMMOBILIARI
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONI
LETTI GLI ATTI DEL PROC. N.....CE6[ O£

RILEVATO CHI I. CREDITORI PROCEDENT! HA
RICHIESTO IL VERSAMENTO DIRETTO DEL PREZZO DI
AGGIUDICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 41 T.UL.B. ESSENDO
CREDITORE FONDIARIO;

RILEVATO CHE ALLA ACCOLGIBILITA" DELL'ISTANZA
OSTA LA NECESSITA' DI ASSICURARE IL PAGAMENTO DEI
CREDITI DI CUI ALL’ALL’ART. 2770 C(

P.QM

NOMINA C.T.U. PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO DI
DISTRIBUZIONE IL DOTT.. §,. B &r £ A0

DISPONE CHE LO STESSO PRELIMINARMENTE , ENTRO 15
GG. , RIFERISCA SULLA ACCOGLIBILITA® ~-TOTALE O PARZIALE
DELL’ISTANZA EX ART. 41 T.ULB

S RISERVA ALL'ESITO DI DETTA RELAZIONI

PRELIMINARI DI PROVVEDERI SULL'ISTANZA El
CREDITORE FONDIARIO.
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CONTEGGIO Al SENSI
DELL'ARTICOLO 2855 C.C.

PRECISAZIONI tJUnIC!‘edI!: P  UGC Bane
Cresclit agement Ban Gigpo UniCiedit
DEL CREDITO

l \ ( \ S() Rapgona ...omissis... CoNCessn a [ ....omissis.... ]

Mutus Fondiario n

l ) l evento 1210302002
data asta 101102010 ~
Prelazione .
\ l l | l ( ) Ipotecaria | Chirografio

| ( ) \ l ) l \ I\’ I ( ) 1 caodale residuo al 3032001 | 51.020,78
2 conguaglic eculeurn [ N 3 _l
® 5U capitaks rasidun
3 semestralita insalute aka data 121092002
® quate capitala dal lnfan99s al 3102001 . 1166610

quobe inkeress) cormispettivi matwral su due annoalitd
ants pil we in Sorso
rate dal AN0ai2000 al 02001 5.353,84

£

IMBress) Comepetivi su capitale resides sub 1e sub 2 dalle
utma sermestralita scaduia prima del plgnoramenc
fino all'annata in corso dal 01004/ 2001 al 15/06/2003 11.027,86 |

5 interess: moraton convengzionali meturati ulle rate
masiute nelle due annualitd ante pid uAa in corso

rate dal HWO9/2000 a 02001

finz &l 15/06/ 2003 2178 BO
6 INMErassi Moralor successivi dal 162003

mEla misura legake suw rmporti 1-2-3-4 ino al 10M11/2010 14.785 34

T interess cormspathy anlenon alke due annualita ante |
qualia in corsn |
i

dal 0911998 ] 032000 11.931.85
B interess morated convenzsonali maturati sulle rate

nsDlule prima delle dug arnualiia ante guella in corso

rate dal 30MF91998 al S1103/2000

% difterenzs tra interess convenzional e legali
su mport Sub 1-2-3-4 da 1E06/2003 & 11112090 | 21.909.26

fino al 120092002 5. 708, dBi
I
|
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CERTIFICAZIONE DEL CREDITO

Bec "m““{ ...omissis.... ]
Esecuzione Immobiliare n. 623/07 - Tribunale di Velletri

Risoluzione Cantratto Mutuo 12.02,2007 - Pignuramente del 10.12.2007

La Banca d| Credito Cooperative dl Nettuno Soc. Coop. nella persona del Direttore
Generale

certifica
&i sensl e per gll effett] dell'art, 41 T.U. & dell'art. 2855 del C.&., che il credito
fondiario vantato per la cofferanza 3 margine, dervants dal tmutuo fondliade n,

00/994/51 stipulato In date 6 agosto 2003 a roglto notaic Endco Valer rep. n.
13578, & cosl costituito:

Prelazions Ipotecaria
L. caphale residug al 12.02,2007 - £ 61.746,73;
2. rate Insolute ally daks del 10.12.2007
*  quote copitale dal 06.01.2005 al 06.12.2007 - € 7.607 585;

* Quote interesst corrispettivi maturati su due annualita ante pld una
In eorso - rate dal 06.01.2005 & 06,12,2007 - £ 7.605,59;

3. interessl corrispettivi su capltale residus sub 1 e quote copitals delle rate
insolute alla dara del 10.12,2007 sub 2 doi 12.02.2007 al 31.12.2007 - €

3.414,06;

4. interessi legali su capltale residuc sub 1 ¢ quote capitale delle rate insolute
aliz deta del 10.12.2007 sub 2 per il periodo Intercorrente fra la fine
dell'annc del pignoramentsy & |a data di apgludicazione dellfmmoblie ossia
fra il 01.01.2008 ed il 22.03.2011 =€ B.091,36;

5. Imteressi moratori convenzienall maturatl sulle rate insolute nalle due
annualitd ante pid une in corso = rate dal 06.01.2005 ai 06.12.2007 fino al

31.12.2007 - € 536,15:

6. Interessl moratori successivi al 31.12,2007 nella misura legale, su fmporti
1,2, 3 fino al 22.03.2011 - € 5.900,34;

Totale Iporacario - € 91.901,92
Chiragrafario

7. differenza tra intgressi convenzionali & legafl su Importi sub 1, 2, 3 dal
01.01. 2008 2 22.03,2011 - € 7,377,237

Totale Chirogratario - € 7,377,37
Mettuno 5 maggle 2011

BANGCA DI CHEDITQ‘G%iPERATIVD DT NETTUND S.C.
L Eﬂiﬁu Elﬂmmle
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CREDITO Al SENS! DEGLI ARTT, 26855 CC E 54.55 LF.

Intestatario:

Anno del pignoramento
IN ViA PRIVILEGIATA

Capilaia af A006HE5T

[ ....omissis.... ]

20071

Inleressi & mora su capliale residve - faanio 1999 - 2000 - 2001
Interessi Legell dsl 01A01/2002 al 28052009
Versamentl pervenct! dopa ia dala del plgrorsments

N VIA CHIROGRAFARIA

Inferezsi of mora ante trgnnio &) 311/12M598
Diffarenza rs inferass of mora ¢ legel dal 01042002 & 28052008

Piredll R Credht Senvicing S.puA.,
Bl Dparative
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GESTIONE CREDITI BANCA

GRUPPOMONTEPASCHI

....0missis....

Egregio Avvocato

...omissis...

Roma , 09/08/2012

NCA MON - 1 ....0missis.... ]
le di Vell

Con riferimento alla Vs richiesta quantifichiamo come segue il ns. credito alla data del 05/07/2011 { DATA
AGGIUDICAZIONE LOTTO 4) :

A ) NS INTERVENTO IN SEDE IPOTECARIA PER EURO 61.209.49
- Euro 61.209.49 = sorte ingiunta in decreto N.1340/%94 , RG N, 1078 reso esecutivo il 17/02/1994 ;

- Eure 11,068,02 = relativi interessi al tasso canonizzato in d.i. del 10,00 % dal 0L/02/1994 { data passaggio a
contenzioso ) al 17/11/1995 ( data deposito intervento )

- Euro 38,670,314 = relativi interessi al tasso legale dal 17/11/1995 ( date deposito intervento in ipotecario ) al
25/03/2011 { data aggiudicazione immobile pignorato ) ;

Fi E A

- Eurc 67.934.99 = relativl interessi al tasso eccedente la misura legale dal 17/11/1995 ( data deposito intervento
In Ipotecario ) al 25/03/2011 ( DATA AGGIUDICAZIONE IMMOBILE PIGNORATO ) ;

//,

B )} NS INTERVENTO IN SEDE CHIROGRAFARIA PER EURO 123.020,65

- Eure 123.020,65 = sorte inglunta in decreto N.1340/94 , RG N. 1078 reso esecutivo il 17/02/1994

- Euro 88, 505,78 = relativi interess al tasso legale dal 01/02/1994 [ data passaggio a contenzioso ) al
25/03/2011 { DATA AGGIUDICAZIONE IMMOBILE PIGNORATO 3 ;

OLTRE SPESE LEGALI (previa Sua valutazione in ordine relativa ripetibllita).
In attesa di conoscere gl sviluppi della procedura in oggetto, porgiame cordiali saluti.

Il tutto S.E.&O. .




Salvo diversa disposizione di legge, dal giorno della dichiarazione di fallimento nessuna
azione individuale esecutiva o cautelare, anche per crediti maturati durante il fallimento,
puo essere iniziata o proseguita sui beni compresi nel fallimento. Questo prescrive I'art 51
Legge Fallimentare (Divieto di azioni esecutive e cautelari individuali).

A questa norma di carattere generale fa eccezione il Fondiario, il qual ex art 41 T.U.B.
comma 2 pu0 promuovere o proseguire I'espropriazione immobiliare pure in costanza di
fallimento:

“L'azione esecutiva sui beni ipotecati a garanzia di finanziamenti fondiari puo essere iniziata o
proseguita dalla banca anche dopo la dichiarazione di fallimento del debitore. Il curatore ha
facolta di intervenire nell'esecuzione. La somma ricavata dall'esecuzione, eccedente la quota che in
sede di riparto risulta spettante alla banca, viene attribuita al fallimento.”

Se invece non c’e il creditore Fondiario, il G.E. procede solo se il curatore fall propone
intervento nell’esecuz imm, con richiesta di vendita del bene a norma dell’art 107 comma 6
legge Fall.re. Altrimenti il G.E, dichiara improcedibile la procedura ai sensi dell’art 51
L.F., poiché in tale caso ogni atto sarebbe inefficace nei confronti della Massa dei creditori
del fallimento:

“Se alla data di dichiarazione di fallimento sono pendenti procedure esecutive, il curatore puo
subentrarvi; in tale caso si applicano le disposizioni del codice di procedura civile; altrimenti su
istanza del curatore il giudice dell’esecuzione dichiara l'improcedibilita dell’esecuzione, salvi i casi
di deroga di cui all’articolo 51. (art 107 Lex Fall - Modalita delle vendite).
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Le Best Practices sono

le «migliori pratiche» #smart .
ovvero quei piccoli, #YouStitia

personali e sostanziali #SistemaPaese
miglioramenti che

discendono dal «fare»

le cose sempre meglio.



Criticita & Proposte di BEST PRACTICES

Contabilizzazione
dei Fondi Spese
anticipati

Costo del bonifico
bancario

BEST
PRACTICES

Uso della P.E.C. e
Informatizzazione
della procedura

Evitare il Turismo
del Libretto
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